SZTUKI 15 WARSZAWA - GROCHOW

KONCEPCJA | KOSZTY

Nowe pietro.
Taras nad miastem.

Na miejscu niskiego strychu: mieszkanie ok. 50 m? w lekkiej konstrukgji, np. drewnianej,
oraz otwarty taras ok. 50 m? na jego ptaskim dachu. Petna attyka, bez szkia i
zadaszenia.

Wyijscie przez przedtuzong wspdélna klatke od strony ogrodu, poza metrazem
mieszkania. Miejsce paneli PV i wylgczne korzystanie z tarasu do ustalenia w projekcie i
dokumentach.

To koncepcja, nie zatwierdzony projekt; poza ceng domu. Wymaga sprawdzenia
konstrukcji, planowania i formalnos$ci. Duze wzmocnienia konstrukcji nie sg wycenione
ponizej.

Odswiezenie dwoéch mieszkan 45 320 zt — 65 351 zt

Nadbudowa bez tarasu 298 650 zt — 409 750 zt

Nadbudowa z tarasem 50 m? 366 410 zt — 519 860 zt

Kwoty brutto: materiat, robocizna i rezerwa 10%. Wariant z tarasem zawiera nadbudowe;
nowy lokal do wtasnego wykorczenia, bez kuchni, mebli i AGD. To szacunek, nie oferta
wykonawcy.

Odswiezenie: malowanie, podfogi i lokalne poprawki, bez wymiany instalacji, prac w
piwnicy, garazu i czesciach wspolnych. Opcje: elewacja 20 900 zt — 31 900 zt;
wykonczenie nowego lokalu 38 500 zt — 60 500 zt, bez kuchni, mebli i AGD.

Zakup + odswiezenie + nadbudowa z tarasem: 1 944 710-2 122 191 zt, przy PCC 2%,
jesli nalezny, i optatach zakupu 4-8 tys. zt. Poza suma: powyzsze opcje, finansowanie,
utrzymanie, wydzielenie lokali i koszty sprzedazy.

Broszura: 12.09.2026. Dane i kosztorys: 11.09.2026. Zdjecia, wizualizacje, petny zakres i zrédta kosztorysu:
dom-grochow-sztukil5.pages.dev.
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DOM NA GROCHOWIE

Dwa mieszkania.
Wiasny ograod.

ul. ks. Jana Sztuki 15 - Warszawa, Praga-Potudnie

1 499 000 zt =333 ]

cena ofertowa catej nieruchomosci .

Oferta prywatna - obecnie zakup wytacznie za E
gotowke
dom-grochow-sztukil5.pages.dev
Dom w zabudowie blizniaczej na dziatce 235 m2. Dwa funkcjonalnie niezalezne
mieszkania majg wiasne kuchnie i tazienki, a tgczy je wspodlna klatka schodowa. Przy
werandzie znajduje sie ogrod; w bryle domu — garaz i petne podpiwniczenie.

Parter 79,68 m?2 — z komunikacja

Pietro 78,35 m?2 — z komunikacjg i tarasem
Poddasze 64,66 m2 — obecnie niski strych
Piwnica 80,09 m2 — z garazem 17,59 m2

taczne 302,78 m? z ogtoszenia obejmuje cztery poziomy, komunikacje i istniejgcy
taras. Nie jest to 302,78 m? powierzchni mieszkalnej. Pomiary wiasne
sprzedajgcego wymagajg weryfikacji.
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Prezentacje po umoéwieniu godziny:
12-13, 19-20 i 26-27 wrzesSnia 2026.
Wydanie: od 30.10.2026, do uzgodnienia.
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OKOLICA

Miasto blisko.
Zielen na co dzien.

Dwa parki w okolicy

Park Polinskiego: alejki, plac zabaw, boisko, fontanna i wybieg dla pséw. Park im. pik.
Jana Szypowskiego ,Lesnika”: plac zabaw, rekreacja i pobliskie korty TKKF Olszynka
Grochowska — cztery oSwietlone korty ziemne.

Olszynka i aktywny wypoczynek

Rezerwat Olszynka Grochowska to miejsce na dtuzszy spacer wyznaczonymi
szlakami. To odrebne miejsce od stacji kolejowej. W dzielnicy dziata réwniez
ptywalnia Szuwarek i zajecia OSIR.

Szembeka, Wiatraczna i codzienne sprawy

Plac Szembeka i targowisko — wedtug ogtoszenia okoto 800 m. W okolicy sklepy,
ustugi, szkoty, przedszkola i apteki. Wieksze zakupy: Auchan w King Cross Praga.
Rondo Wiatraczna tgczy komunikacje, handel i ustugi.

Koleja do centrum

Stacja Warszawa Olszynka Grochowska — wedtug materiatéw okoto 500 m od
domu. Uktad trasy SKM S1 obejmuje takze Warszawe Srédmiescie. Dodatkowo
tramwaje i autobusy w rejonie Grochowskiej i Wiatracznej. Czas podr6zy zalezy od
dojscia, oczekiwania i rozktadu.

Planowana linia M3

W oficjalnych materiatach projektu uwzgledniono stacje Rondo Wiatraczna. Nie jest
to dziatajgca linia; nie podajemy niepotwierdzonego terminu otwarcia.

Zrédta: materialy sprzedajacego; skm.warszawa.pl; metro.waw.pl — M3. Petne Zrédta: strona ,Okolica”.
Odlegtosci orientacyjne.
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PARAMETRY | DOKUMENTY

Specyfikacja techniczna.
Media i stan prawny.

Konstrukcja Blizniak murowany z lat 60.; cztery poziomy, petne
podpiwniczenie.

Ocieplenie i okna Dom ocieplony; okna PCV.

Ogrzewanie Nowy gazowy kociot dwufunkcyjny z zamknietg komorg spalania.

Ciepta woda Zasobnik cieptej wody.

Instalacja wodna Rury wymienione na tworzywowe.

Elektryka Instalacja wymieniona; parametry przytgcza w dokumentach
dostawcy.

Media Prad, gaz, wodociag i kanalizacja miejska; ustugi

telekomunikacyjne.

Fotowoltaika 5,5 kW, wiasna instalacja, pozostaje z domem.
Stan domu Wedtug wiasciciela do od$wiezenia: malowanie, podtogi i lokalne
poprawki.

Dane wedtug sprzedajacego. Fotowoltaika obecnie rozliczana na starych zasadach prosumenckich;
warunki rozliczen dla nabywcy nalezy potwierdzi¢ z operatorem.

Stan prawny i warunki zakupu

Ksiega wieczysta: urzgdzona dla nieruchomosci. Aktualne wpisy i obcigzenia do
sprawdzenia przed umowa.

Grunt: ogtoszenie podaje uzytkowanie wieczyste; sprzedajgcy dysponuje zaswiadczeniem
0 przeksztatceniu we wkasnos¢. Aktualny stan wpiséw wymaga potwierdzenia w KW.

Sprzedaz: cata nieruchomosé, obecnie wytgcznie za gotéwke. Mieszkania sg niezalezne
funkcjonalnie; osobna sprzedaz wymaga prawnego wydzielenia.
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